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I. Firma a sidlo druZstva

¢l 1

1. Druzstvo piijalo nazev: Bytové druistvo Cernoleska

2. Sidlo druzstva je: Pod Lihovarem 2231, 256 01 Benesov

3. Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob zaloZzenym za ucelem podnikdni nebo
zajistovani hospodaiskych, socialnich anebo jinych potteb svych ¢lent.

4. Druzstvo je pravnickou osobou. Za poruseni svych zavazkt odpovida celym svym majetkem.

5. Clenové nerudi za zavazky druzstva.

I1. Pfedmét ¢innosti

¢l. 2

1. Pfedmétem cinnosti druzstva je pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor a poskytovani
zakladnich sluzeb zajistujicich fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

2. Predmétem CcCinnosti druzstva je dale organizovani pfipravy a provadéni vystavby, provoz
bytovych a nebytovych objektli a zabezpeCovani plnéni poskytovanych sluzeb s uzivanim byt
a nebytovych prostor v souvislosti se zajisténim bytovych potteb svych ¢lent.

II1. Vznik a zanik ¢lenstvi

¢l. 3

1. Clenstvi v druzstvu vznika pii zaloZeni druzstva dnem vzniku druZstva.

2. Clenstvi v druzstvu vznika za trvani druzstva rozhodnutim piedstavenstva o piijeti za ¢lena na
zakladé pisemné Clenské prihlasky. Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce do tficeti
dnti ode dne, kdy byla druzstvu dorucena.

3. Clenstvi nevznika pted zaplacenim vstupniho vkladu (zékladni ¢lensky vklad).

4. Clenstvi v druzstvu vznika déle pievodem ¢lenstvi nebo jinym zpisobem stanovenym zékonem.

¢l. 4

Prechod a pi‘evod ¢lenstvi

1.

Smrti Clena prechazi jeho clenstvi v druzstvu na dédice. Zanikem c¢lena — pravnické osoby
prechazi Clenstvi na jeho pravniho néstupce.



2. Clen miize pievést sva prava a povinnosti spojené s &lenstvim v druZstvu na jinou osobu, ktera
spliiuje podminky vzniku €lenstvi podle €l. 3, zplisobem uréenym zékonem.

¢l.5

Spole¢né ¢lenstvi manZeld

1. Vznikne-li jednomu z manzelll za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (nebytového prostoru), vznikne se spoleénym najmem bytu (nebytového
prostoru) i spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu.

2. Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) manzeli i spole¢né Clenstvi
manzelll v druzstvu vznikne také v ptipadé pfevodu Clenstvi na jednoho z manzell za trvani
manzelstvi.

3. Spolecné Clenstvi manzell podle odst. 1 a 2 nevznikne, jestlize manzelé spolu trvale neziji. Pravo
spole¢ného najmu nebytovych prostor a tedy ani spole¢né clenstvi manzelti v druzstvu nevznikne
také v ptipad€, kdy nebytovy prostor slouzi k vykonu povolani pouze jednoho z manzelt.

4. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdiln€. Manzelé jako
spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

5. Vznikem spolecného ¢lenstvi manzeld nezanika samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepiemenilo na jejich Clenstvi spolecné.

6. Existence spole¢ného cClenstvi manzeli nevyluCuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv
Z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

¢l.6

Splynuti ¢lenstvi

1. Jestlize ¢len ziska v témze druzstvu dalsi Clenstvi, napt. z divodu dédéni, prevodem clenskych
prav a povinnosti, slou¢enim druzstev a pfevodem ¢asti majetku, splyne takto ziskané Clenstvi
S ¢lenstvim ptivodnim v Clenstvi jediné.

2. Pii splynuti Glenstev podle odst. 1, plati délka nejstarsiho Glenstvi. Clenska prava a povinnosti
z takto splynutého ¢lenstvi zlistdvaji ¢lenovi zachovana.

¢lL7

Clenstvi v druZstvu zanika:

1. pisemnou dohodou,

2. vystoupenim,

3. vyloucenim,

4. prohlasenim konkursu na majetek Clena,

5. zamitnutim navrhu na prohlaSeni konkursu pro nedostatek majetku ¢lena,

6. pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,

7. vydanim exekucniho piikazu k postizeni €lenskych prav a povinnosti po pravni moci usneseni
0 nafizeni exekuce,

8. zanikem druzstva,

9. smrti ¢lena,

10. u ¢lena - pravnické osoby jejim zadnikem nebo prohlasenim konkurzu na jeji majetek
11. pfevodem bytu — nebytového prostoru, ktery clen uziva dle ¢lanku 14, odst. 5. a 6 stanov, do
vlastnictvi ¢lena.

¢l. 8
Dohoda

1.
2.

Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, kon¢i ¢lenstvi sjednanym dnem
Dohodu o skoncéeni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a clen pisemné. Jedno vyhotoveni dohody
0 skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.



¢l.9
Vystoupeni

1.

Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésicii, tato doba zacina
dnem kalendainiho mesice nésledujiciho po doruceni pisemného oznameni Clena o vystoupeni
Z druzstva.

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem svych ¢lenskych prav a povinnosti na pravniho nastupce
druzstva, muze z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto prevodu mé dojit, kdyz to oznami
predstavenstvu do jednoho tydne po usneseni ¢lenské schiize. Narok na vypotddaci podil je
povinny uhradit ¢lenovi, ktery z druzstva vystoupil, pravni ndstupce druzstva do jednoho mésice
ode dne, kdy na n¢ho pieslo jméni druzstva.

3. Oznameni o vystoupeni miize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZzstva.

¢l. 10

Vylouceni

1. Pfedstavenstvo mize rozhodnout o vylouceni ¢lena jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opétovné a ptes vystrahu porusuje své Clenské povinnosti uréené
zakonem nebo stanovami,

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho majetku nebo
proti cleniim druZstva,

€) je déle nez 60 dnu v prodleni se zaplacenim ¢lenského vkladu nebo jeho splatek, uhrad za
najemné nebo sluzby spojené s najmem nebo jejich zaloh, anebo jinych pen€zitych zavazkt
vuci druzstvu, je-li dluh ¢lena viici druzstvu vyssi nez 20.000 K¢.

2. Predstavenstvo muze rozhodnout o vylouceni ¢lena do Sesti mésicti ode dne, kdy zjistilo divod
pro vylouceni, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne, kdy tento divod vznikl.

3. Je-li jednani ¢lena, v némz Ize spatiovat diivod k vylouceni podle odst. 1, pism. b) pfedmétem
Setfeni jiného organu, zacina lhata Sesti mésict podle odst.2 dnem, kdy se druzstvo dozvédélo
0 vysledku tohoto Setfeni.

4. Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt doruceno do vlastnich rukou. V rozhodnuti
0 vylouceni ¢lena z druzstva musi byt uveden diivod podle odst. 1, ktery nelze dodatecné ménit,
¢lenstvi zanika dnem pravni moci rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni z druzstva.

5. Nesouhlasi-li ¢len s rozhodnutim pfedstavenstva o vylouceni, mize do 3 mésici od dorucéeni
pisemného rozhodnuti podat odvolani k ¢lenské schtizi. Odvolani mé odkladny tcinek.

6. Soud na navrh ¢lena, kterého se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni
za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi piedpisy nebo stanovami.

¢l 11

Zanik druzstva

1. Clenstvi zanikd po zrueni drustva a ukonéeni jeho likvidace dnem vymazu druZstva
Z obchodniho rejstiiku.

¢l. 12

Umrti ¢lena

1. Zemfre-li Clen a nejde-li o spolecné Clenstvi manzeld, pfechazi dnem jeho smrti Clenstvi v druzstvu
na dédice, kterému pfipadla majetkova ucast v druzstvu, pokud o to dédic pozada. S prechodem
Clenstvi pfechdzi na dédice pravo na uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
(nebytového prostoru).

2. Zdé&di-li cClenska prava vice dédicli, vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) tomu z dédicd, ktery bude uréen rozhodnutim dédict
nebo soudu o hospodateni se spole¢nou véci dle § 139 odst.2 obanského zakoniku.

3. De¢dic, na néhoz pieSlo Clenstvi v druzstvu je povinen hradit druzstvu platby odpovidajici

najemnému a thraddm za sluzby spojené s najmem, jakoZz i ostatni penézité zavazky, bez ohledu
na skuteCnost, Ze snim najemni smlouva nebyla bez viny druZzstva uzaviena, nebo Ze byt
(nebytovy prostor) neuziva.



¢l. 13
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzZeli

1.
2.

Spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzeld

a) dohodou rozvedenych manzelt,

b) rozhodnutim soudu o zruSeni prava spole¢ného najmu bytu (nebytového prostoru)
rozvedednymi manzeli.

Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu smrti jednoho z nich, zistava ¢lenem druzstva

a ngjemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozistaly manzel.

Po rozvodu manzelstvi zustava Clenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu (nebytového

prostoru) ten z rozvedenych manzell, ktery byl ur¢en dohodou rozvedenych manzelti nebo

rozhodnutim soudu.

Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé - spole¢ni ¢lenové druzstva, uzivajici

spole¢n¢ druzstevni byt i nebytovy prostor, ze jeden z nich bude jako ¢len druzstva uzivat

druzstevni byt a druhy nebytovy prostor, nebo rozhodne-li tak soud, zanikd spole¢né Clenstvi

manzell jeho pfeménou na samostatné ¢lenstvi kazdého z nich dnem uzavieni dohody nebo dnem

pravni moci rozhodnuti soudu.

Spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika i ptevodem jejich ¢lenskych prav a povinnosti, jejich

pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vylou¢enim a zanikem druZstva po

ukonceni likvidace.

IV. Prava a povinnosti ¢lent k druZstvu a druZstva k ¢lenim

¢l. 14
Clen druzstva ma pravo zejména:

1. ucastnit se osobn¢ nebo prostiednictvim svého zakonného zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schiize

2. byt volen do organti druzstva, ma-li plnou zptsobilost k pravnim ukontim,

3. TUucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢lentim poskytuje,

4. predkladat navrhy na zlepSovani Cinnosti druZstva, obracet se s podnéty, pripominkami nebo
stiznostmi, tykajicimi se Cinnosti druzstva k piisluSnym organtim druzstva a byt o jejich vytizeni
informovan,

5. na pfidéleni konkrétné urc¢eného bytu (nebytového prostoru), jsou-li splnény podminky pro jeho
pridéleni, zejména splati-li ¢len dalsi Clensky vklad (resp. jeho druZzstvem stanovenou Cast) na
vyzvu druzstva a ve lhiité druzstvem uréené. Clen mé pravo na vydani rozhodnuti o piidéleni bytu
do tficeti dnti po vzniku prava na ptidéleni,

6. na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zakladé rozhodnuti
0 prideleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného piisluSnym organem druzstva, na
zaklade prevodu ¢lenskych prav a povinnosti; ndgjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na
dobu trvani ¢lenstvi ¢lena v druzstvu.

7. na rocni vyactovani zaplacenych ziloh ndjemného a zaloh thrad za plnéni poskytovanych
S uzivanim bytu a na vypotradani podle zasad schvalenych piedstavenstvem druzstva

8. na prevedeni bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi za podminek stanovenych
predstavenstvem druZzstva

9. Zakladatelé nemaji pravo dle odstavce 5. a 6. tohoto Clanku, ledaZze nabudou dalsi Clenstvi
prevodem ¢lenskych prav a povinnosti od ¢lena, kterému tato prava nalezi.

¢l. 15

Clen druZstva je povinen zejména:

ronNE

dodrzovat stanovy, fady a smérnice a plnit usneseni organt druzstva,

uhradit dalsi ¢lensky vklad ve stanovené vysi a lhite,

platit najemné a tthradu za plnéni poskytovand s uzivanim bytu a zalohy na né,

hradit pfispévky na ¢innost druzstva a za tikony ve vysi uréené piedstavenstvem druzstva,



10.
11.

chranit druZzstevni majetek, dodrZzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, jsou-li
vydany a schvaleny ptfedstavenstvem, ptedpisy o pozarni ochran€, ochrané zdravi a fadné€ uzivat a
udrZovat byt (nebytovy prostor), jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné uZivat plnéni
poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru),

prevzit byt na zaklad¢ smlouvy o ndjmu bytu, ktery je zpiisobily k uzivani ve lhité stanovené
druzstvem, nebo uhradit druzstvu ijmu, ktera mu vznikne opozdénym prevzetim bytu,

oznamovat druzstvu vcas zmény tykajici se Clena a pfislusnikd jeho domaécnosti, které jsou
podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence a rozuctovani zaloh thrad za plnéni poskytovana
S uzivanim bytu,

umoznit poveétenym zastupciim druzstva po predchozim oznameni zjisténi technického stavu bytu
(nebytovych prostor),

pfispivat podle svych moznosti k plnéni tkoli druzstva,

prispivat na tthradu schodku zakladni ekonomické jednotky, sttediska bytového hospodaistvi.
provadét vlastnim nakladem béznou udrzbu a drobné opravy bytu (nebytového prostoru)
a udrzovat zatizeni a vybaveni bytu (nebytového prostoru) v provozuschopném stavu a maximalni
péci prodluzovat jejich zivotnost zamezovat vzniku jejich Skod.

V. Clensky vklad, zpisob jeho spliceni a vypoiadani ¢lenského podilu p¥i zaniku &lenstvi

¢l. 16
Majetkova ucast ¢lena druZstva

1.
2.

Majetkovou ucast ¢lena v druzstvu tvoii zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny cleny druzstva stejny a ¢ini 25 000,-- K¢. Po dobu trvani
Clenstvi nemlze majetkova tcast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského
vkladu.

Dalsi ¢lensky vklad (podil) piedstavuje majetkovou ucast ¢lena na druzstevni vystavbé. Dalsi
¢lensky vklad se zhodnocuje o na Clena piipadajici druzstvem splacenou cast uveéru a jeho
prislusenstvi poskytnutého bankou na druzstevni vystavbu. Dalsi ¢lensky vklad resp. jeho mési¢ni
splatka mize byt pronajimateli predstavenstvem meénéna tak, aby byly vzdy pIn¢ zajistény
finan¢ni prostiedky na splaceni uvéru s pfisluSenstvim poskytnutého na vystavbu budovy, vzdy
vsak pouze v piislusné ¢asti odpovidajici pronajimanému bytu.

¢l 17
Prevod ¢lenskych prav a povinnosti

1.

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v bytovém druzstvu na zakladé dohody nepodléha
souhlasu organt druzstva. Clenskd prava a povinnosti spojend s &lenstvim prechazeji na
nabyvatele ve vztahu k druzstvu piedlozenim smlouvy o pfevodu ¢lenstvi pfislusnému druzstvu
nebo pozdéjsim dnem uvedenym v této smlouve. Tytéz ucinky jako predlozeni smlouvy o pfevodu
Clenstvi nastavaji, jakmile pfislusné druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho c¢lena
0 prevodu Clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele Clenstvi.

¢l. 18
Majetkové vyporadani

1.
2.

3.

Pti zéniku ¢lenstvi za trvani druzstva ma dosavadni ¢len narok na vypotadaci podil.

Vyporadaci podil se ur¢i pomérem splaceného ¢lenského vkladu dosavadniho ¢lena k souhrnu
splacenych ¢lenskych vkladii vsech ¢lent..

Kromé naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema dosavadni ¢len nebo jeho dédicové z divodu
zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

Pri vyplaté vyporadaciho podilu zapodte druzstvo své splatné pohledavky viéi dosavadnimu
¢lenu.

Zanikem Clenstvi v dusledku pfevodu prav a povinnosti, spojenych s c¢lenstvim nevznika
dosavadnimu ¢lenovi viéi druzstvu narok na vypoiadaci podil. Vzajemné naroky si ucastnici
prevodu vypotadaji mezi sebou.



6. Narok na vypofadaci podil, nejde-li o pfipad uvedeny v odstavci 7. tohoto Clanku, je splatny
uplynutim tfi mesicti od schvaleni ucetni zavérky za rok, v némz ¢lenstvi zaniklo za podminky, ze
dosavadni ¢len (nebo jeho dédicové) odevzda byt (nebytovy prostor), ktery mél od druzstva
V ngjmu na zaklade¢ svych ¢lenskych prav a povinnosti.

7. Vypotadaci podil ¢lena, ktery byl vyloucen, je splatny ve lhité stanovené clenskou schiizi,
nejpozdéji vsak uplynutim dvou let od schvaleni Gcetni zaveérky za rok, v némz ¢lenstvi zaniklo za
podminky, ze dosavadni ¢len (nebo jeho dédicové) odevzda byt (nebytovy prostor), ktery mél od
druzstva v najmu na zékladé svych ¢lenskych prav a povinnosti.

8. Pfi zaniku ¢lenstvi v druzstvu v disledku pfevodu bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena
dle ¢lanku 7, bodu 11. stanov nalezi ¢lenovi vypotadaci podil v nepenézité form¢, a to ve forme
bytu, ktery je ¢lenovi ptredavan do vlastnictvi, ustanoveni odst. 1 az 7 tohoto ¢lanku se v tomto
pfipadé nepouziji.

¢l. 19

Clensk4 evidence

1. Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu se zapisuje kromé firmy nebo nazvu a sidla
pravnické osoby nebo jména a bydlisté fyzické osoby jako Clena i vySe jejiho Clenského vkladu
avyse, vniz byl splacen. Do seznamu se bez zbyte¢ného odkladu vyznaci vSechny zmény
evidovanych skutecnosti. Pfedstavenstvo umozni kazdému, kdo osveéd¢i pravni zajem, aby do
seznamu nahlédl. Clen druZstva ma pravo do seznamu nahliZet a zadat vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu jeho zapisu v seznamu.

VI. Organy druZstva a pocet jejich ¢lent, délka jejich funkcéniho obdobi, zpiisob ustavovani,
piisobnost a zptisob jejich svolavani a jednani

¢l. 20

Organy druZzstva jsou:
1. cClenska schiize

2. predstavenstvo

3. kontrolni komise

¢l. 21

1. Do organi druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva star$i 18 let a zastupci pravnickych
osob, které jsou Cleny druzstva.

2. Je-li ¢lenem druzstva pravnicka osoba, je povinna zmocnit fyzickou osobu jednat za ni v organu
druzstva.

¢l. 22

Clenska schiize

1. Nejvyssim organem druzstva je ¢lenska schlize ¢lenti druzstva (dale jen ,,Clenska schiize®)

2. Clenskou schiizi svolava predstavenstvo nejméné jednou za rok. Svolani ¢lenské schiize musi byt
¢lenim oznameno zvefejnénim na vyvésce v kazdém vchodé domu nejpozdeji 10 dni pred
konanim ¢lenské schiize. Oznameni o svolani ¢lenské schiize musi obsahovat datum, hodinu
a misto kondni a program clenské schlize. Pisemnou informaci o oznameni o svolani ¢lenské
schlize obdrzi ¢lenové rovnéz ve svych dopisnich schrankich v domé druzstva. Na zadost
kteréhokoliv ¢lena bude informace o oznameni o svolani Clenské schiize zaslana na adresu
uréenou ¢lenem, zaplati-li ¢len naklady poStovni piepravy.

3. Na zadost jedné tietiny ¢lent druzstva nebo kontrolni komise zaradi pfedstavenstvo jimi ur¢enou
zalezitost na potad jednani ¢lenské schiize.

4. Clenska schiize musi byt svolana, pozada-li o to pisemné alespoii jedna tietina viech ¢lent
druzstva nebo kontrolni komise. Jestlize pfedstavenstvo nesvold clenskou schizi tak, aby se
konala do 40 dnti od doruceni zadosti, je osoba pisemné povéfena osobami nebo organem, ktery
pozadoval svolani Clenské schiize, opravnéna svolat ¢&lenskou schiizi sama. Clenové
predstavenstva jsou povinni vydat této osob€ na jeji zadost seznam Cleni.



5.

o

10.

11.

12.

13.

Do ptisobnosti ¢lenské schiize patfi:

a) menit stanovy,

b) wvolit a odvolavat ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise,

c) schvalovat fadnou tcetni zavérku,

d) rozhodovat o rozdé€leni zisku, popiipadé zptisobu thrady ztraty,

e) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

g) rozhodnuti o splynuti, slouéeni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné pravni
formy,

h) rozhododvat o prodeji nebo najmu podniku a o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich,

i) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou
byty, nebo s byty. Takové rozhodnuti mtze Elenska schiize pfijmout jen po piedchozim
souhlasu vétSiny cClend bytového druzstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se
rozhodovani tyka, to neplati, jetlize druzstvu vznikla povinost pfevést byt nebo nebytovy
prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery je ndjemcem,

J) rozhodovani o dalsich zalezitostech uvedenych v zakon¢ nebo v téchto stanovach.

Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou schiizi tak, aby

se konala do 3 tydni ode dne, kdy se méla konat Clenskd schlize ptivodné svoland. Nahradni

¢lenska schlize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym pofadem jednani. Oznameni

0 svolani ¢lenské schiize musi byt zvetejnéno nejpozdéji do 15 dnti ode dne, na ktery byla svolana

puvodni ¢lenska schiize, nejpozdéji vSak 10 dnli pfed konanim nahradni ¢lenské schiize. Nahradni

Clenskd schiize je schopna se usnaSet bez ohledu na pfitomnost nadpolovicni vétSiny hlast

a souhlas vetSiny hlast ptitomnych ¢lend.

Zakladatel Mésto Benesov ma pravo delegovat do piedstavenstva a kontrolni komise svého

zastupce za ucelem kontroly dodrzovani, zda jsou véas a tadné plnény zavazky druzstva ze

smlouvy 0 Gvéru, znichZ je hrazena vystavba bytovych jednotek pro ¢leny druzstva a dalsi

zavazky s touto smlouvou souvisejici, a to do doby, nez zanikne ru¢eni Mésta BeneSov za zavazky

druzstva z této smlouvy o uveéru. Poruseni tohoto prava Meésta BeneSov rozhodnutim clenské

schiize druzstva je porusenim zavazku ze smlouvy o uvéru, na zdklad¢ kterého miize byt zvysena

sazba troku z Gvéru.

Kazdy ¢len ma jeden hlas. Manzelé, spole¢ni ¢lenové v druzstvu maji spoleéné jeden hlas.

Clen druzstva miize pisemn& zmocnit jiného ¢lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na ¢lenké

schiizi zastupovala.

Hlasovani probiha vefejné za vyuziti hlasovacich listkd. Podrobnosti o zplisobu hlasovani, vedeni

a postupti pti jednani Clenské schiize mtze stanovit jednaci fad ¢lenské schize.

O clenské schuzi se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize,

b) pfijata usneseni,

c) vysledky hlasovani,

d) nepfijaté namitky ¢lent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

Prilohu zapisu tvoii seznam ucastnikti schlize, pozvanka na ni a podklady, které byly predlozeny

k projednavanym bodum. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho piilohy k nahlédnuti.

O rozhodnuti ¢lenské schiize, jimz se méni stanovy druzstva, musi byt pofizen notaisky zapis,

ktery musi obsahovat téz schvaleny text zmény stanov.

Na navrh c¢lena vyslovi soud neplatnost usneseni ¢lenské schiize, pokud usneseni je v rozporu

S pravnimi predpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudu mize ¢len podat, pozadal-li

0 zaprotokolovani namitky na ¢lenské schiizi, ktera usneseni ptijala, nebo jestlize namitku oznamil

predstavenstvu do jednoho meésice od konani této schiize, a nebyla-li svolana fadné do jednoho

mesice ode dne, kdy se o jejim konani doveédél, nejdéle vsak do jednoho roku od konani ¢lenské

schiize. Navrh soudu lze podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy <¢len pozadal

0 zaprotokolovani namitky, nebo od ozndmeni namitky predstavenstvu.
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Predstavenstvo
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Predstavenstvo fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech druzstva, které nejsou
zakonem nebo stanovami vyhrazeny jinému organu. Predstavenstvo je opravnéno vydavat
zejména domovni fad, provozni fdd nebytovych prostor a smérnice zavazujici ¢leny druzstva
k plnéni povinnosti stanovenych takovymi smérnicemi.

Predstavenstvo je statutdrnim organem druzstva.

Predstavenstvo plni usneseni Clenské schiize a odpovida ji za svou Cinnost. Za predstavenstvo
jednd navenek predseda nebo mistopiedseda. Je-li v§ak pro pravni tkon, ktery ¢ini pfedstavenstvo,
predepsana pisemna forma, je tfeba podpisu alespon dvou ¢lenti predstavenstva. S Gctem, na némz
budou uloZeny kauce k zajisténi thrady splatek dalsiho ¢lenského vkladu, a s uctem, na ktery
budou hrazeny splatky dalSiho clenského vkladu, jsou opravnéni disponovat dva clenové
predstavenstva, z nichz jeden z nich musi byt ¢len pfedstavenstva, delegovany Méstem BeneSov,
ledaze M¢ésto Benesov, své pravo vyplyvajici z ¢lanku 22 odst. 7 stanov nevyuZije.

Predstavenstvo druzstva se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do
10 dnd od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatk.
Schiizi svolavd a ftidi predseda predstavenstva. V pfipadé rovnosti hlast pii hlasovani
predstavenstva na schiizi predstavenstva, rozhoduje hlas piedsedajiciho.

Ptedstavenstvo voli ze svych ¢lenii predsedu druzstva (predstavenstva) a mistoptedsedu druzstva
(pfedstavenstva). Mistoptedseda zastupuje predsedu v dobé jeho nepofitomnosti. Zastupovanim
mohou byt povéteni i dalsi clenové piedstavenstva v uréitém poradi stanoveném piedstavenstvem.
Ptedstavenstvo ma 5 Clent.

Predstavenstvo se voli z ¢lend druzstva tak, aby Clenové predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se
¢leny kontrolni komise osobami blizkymi, zejména manzeli, pfibuznymi v fad¢ ptimé, sourozenci.
Schiizi predstavenstva se mohou zcastnit s hlasem poradnim ¢lenové kontrolni komise.

K uzavieni smlouvy, na jejimZz zakladé ma druzstvo nabyt nebo zcizit majetek, ptesahuje-li
hodnota nabyvaného nebo zcizovaného majetku v prubéhu jednoho ucetniho obdobi jednu tietinu
vlastniho kapitalu vyplyvajiciho z posledni fadné ucetni zavérky se vyzaduje souhlas kontrolni
komise.

Jestlize ¢len pfestavenstva zemie, odstoupi z funkce, je odvolan nebo jinak skonci jeho funkéni
obdobi, musi ptislusny organ spolenosti do tii mesicti zvolit nového ¢lena predstvenstva. Funkce
Clena predstavenstva zanikd volbou nového ¢lena predstavenstva, nejpozdéji vSak uplynutim tii
mésicti od uplynuti jeho funkéniho obdobi. Predstavenstvo se tidi zasadami a pokyny schvalenymi
¢lenskou schiizi, pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami. Jejich poruSeni nema vliv
na ucinky jednani ¢lent piedstavenstva vici tietim osobam. Nestanovi-li zdkon jinak, neni nikdo
opravnén davat predstavenstvu pokyny tykajici se obchodniho vedeni druzstva.

Clenové piedstavenstva jsou povinni vykonavat svou pisobnost s pé&i fadného hospodaie
a zachovavat mlcéenlivost o divérnych informacich a skuteCnostech, jejichz prozdrazeni tetim
osobam by mohlo druzstvu zpusobit Skodu. Je-li sporné, zda ¢len piedstavenstva jednal s péci
radného hospodare, nese dikazni bfemeno o tom, Ze jednal s péci fadného hospodaie, tento ¢len
predstavenstva. Ti ¢lenové predstavenstva, kteti zpusobili spole¢nosti poruSenim pravnich
povinnosti pfi vykonu pilsobnosti predstavenstva Skodu, odpovidaji za tuto Skodu spolecné
anerozdilné. Smlouva mezi druzstvem a ¢lenem predstavenstva vylucujici nebo omezujici
odpovédnost Elena predstavenstva za $kodu je neplatna Clenové predstavenstva odpovidaji za
Skodu, kterou zpusobili spolecnosti plnénim pokynti ¢lenské schiize, jen je-li pokyn clenské
schiize v rozporu s pravnimi piedpisy.

Clenové predstavenstva, ktefi odpovidaji druZstvu za $kodu, ruéi za zavazky druZstva spoleénd
a nerozdilng, jestlize odpovédny clen predstavenstva Skodu neuhradil a véfitelé nemohou
dosahnout uspokojeni své pohledavky z majetku druzstva pro jeho platebni neschopnost nebo
z divodu, ze druzsvo zastavilo platby. Rozsah ruceni je omezen rozsahem povinnosti ¢lent
predstavenstva k nahradé Skody. Ruceni Clena predstavenstva zanika, jakmile zplisobenou Skodu
uhradi.

Clenem predstavenstva miize byt pouze fyzickd osoba, kterd dosahla véku 18 let, ktera je plné
zpusobila k pravnim ukontim, ktera je bezihonna ve smyslu zdkona o zivnostenském podnikani
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a u niz nenastala skute¢nost, jez je piekazkou provozovani zivnosti podle zakona o zivnostenském
podnikani.

Kazdy clen druzstva je opravnén podat jménem druzstva zalobu proti ¢lenovi piedstavenstva nebo
kontrolni komise o nahradu skody, kterou druzstvu zptsobil.

¢él. 24
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projedndva stiznosti jeho
¢lent. Odpovida pouze ¢lenské schtizi a je nezavisla na ostatnich orgdnech druzstva.

2. Kontrolni komise ma 3 ¢leny.

3. Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo thrady ztraty
druzstva.

4. Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.

5. Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejmén¢ jednou za tii mésice.

6. Schizi svolava a fidi pfedseda kontrolni komise.

7. Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz 1 navrhy na opatieni pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhutach
poveteni Clenové komise, kteti komisi informuji o pritbéhu provérek a kontrol.

8. Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti predsedu a mistopiedsedu.

9. Kontrolni komise se voli z ¢lenti druzstva tak, aby ¢lenové kontrolni komise nebyli mezi sebou
nebo se ¢leny predstavenstva osobami blizkymi, zejména manzeli, pfibuznymi v fad¢ piimé, nebo
sourozenci.

10. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si u predstavenstva jakékoliv informace o hospodareni
druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi v§echny
skutecnosti, které mohou mit zdvazné dtsledy v hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lenti.

11. Pro ¢leny kontrolni komise plati ¢l. 25 odst. 10 az 14.

¢l. 25

Spole¢na ustanoveni o ¢lenstvi v organech druzstva

1.
2.
3.
4.

o
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10.
11.

12.

Funk¢ni obdobi ¢lent organu druzstva je 5 let.

Clenové prvnich organti po zaloZeni druZstva mohou byt zvoleni jen na obdobi 3 let.

Clenové organt druzstva mohou byt voleni op&tovné.

Zastupci pravnickych osob, ktefi jsou ¢leny organti druZstva, maji stejnou odpovédnost, jako by
byli ¢leny téchto organd osobné. Za jejich zavazky z této odpoveédnosti ruci pravnicka osoby, ktera
je zmocnila.

Funkce Clena predstavenstva a ¢lena konrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt podnikateli ani &leny statutarnich
a dozorcich organt pravnickych osob s obdobnym pfedmétem ¢innosti.

Kazdému Clenu piedstavenstva a kontrolni komise druzstva nalezi jeden hlas. Hlasuje se vetejne.
Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenti organii druzstva za Skodu uplatiiuje predstavenstvo. Vaci
¢lenim predstavenstva uplathuje naroky druzstva kontrolni komise prostfednictvim ji uréeného
¢lena.

Clentim organti druzstva nélezi za vykon funkce odména, jejiz ro¢ni vysi stanovi &lenska schiize;
nerozhodne-li ¢lenska schiize o vy$i odmény za piislu$ny rok ani do 30.6. nasledujiciho roku,
nalezi ¢leniim organi odmeéna schvalena za vykon funkce za rok ptedchozi.

Organy druzstva jednaji jen o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potradu jednani.
Jednani organt spociva v predneseni podnétu k jednani v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skute¢ny stav véci.

O pribéhu jednani vSech organti druzstva se pofizuje zapis bezprostiedné po projednani bodu
prgramu a nasledné se ptecte. Zapis musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize,

b) pfijaté usneseni,

c) vysledky hlasovani

d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
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13. Piilohu zapisu tvoii seznam Gcéastnikid jednani, pozvanka na néj a podklady, které byly predlozeny
k projedndvanym bodim. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho piilohy k nahlédnuti.

VII. Zpiisob pouZiti zisku a ihrady pripadné ztraty

¢l. 26

1. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok Gcetni zavérku.

2. Spolu s fadnou ucetni zdvérkou navrhne piedstavenstvo i zplisob rozdéleni a uziti zisku, popiipadé
zpusob uhrady ztrat.

3. Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou uéetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a hrady
ztrat k nahlédnuti.

4. Predstavenstvo zabezpeci vypracovani vyro¢ni zpravy o hospodateni druzstva. Vyrocni zpravu
predklada predstavenstvo spolu s fadnou Gcetni zavérkou k projednani ¢lenské schiizi.

VIIIL. Hospodareni druZstva, tvorba a pouziti nedélitelného fondu

l. 27

Druzstvo hradi néklady a vydaje své Cinnosti z piijmt ziskanych z bytového hospodatstvi.

Druzstvo k zajisténi svého hospodateni vytvaii ptislusné fondy.

Zakladnim ekonomickym stfediskem bytového hospodafstvi je bytovy dim.

Cinnost stiediska bytového hospodafstvi véetné splatek jistiny a trokd ze smlouvy o Gvéru se

financuje z najemného a z Ghrad za dalsi plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim byt

(nebytovych prostor), ledaze je financovano dal$imi vklady ¢lenti.

5. Zalohové platby za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu (mistnosti neslouzici
k bydleni) druzstvo vyuctuje podle zasad stanovenych v ¢l. 37, odst. 4 az 6 stanov. Rozhodnuti
0 ptipadnych zménéch je v kompetenci predstavenstva druzstva

6. Prijmy na uhradu nakladi a vydaju ostatniho hospodateni ziskava druzstvo zejména z trzeb
z realizace jeho vykoni, z pfispévkd na spravu, ze zapisného a jinych poplatkl, urokd, ptip.
z dalsich zdrojt.

7. Druzstvo vytvari kromé zakladniho kapitalu, nedélitelny fond, pofizovaci fond, provozni fond
a fond oprav.

N

¢l. 28

Zakladni kapital

1. Zékladni kapital druzstva tvoii souhrn clenskych vkladt, které clenové splatili nebo k jejichz
splaceni se zavazali.

2. Podminkou vzniku ¢lenstvi je splaceni zakladniho ¢lenského vkladu 25.000,-- K¢.

3. Zakladni kapital, ktery se zapisuje do obchodniho rejstiiku (zapisovany zakladni kapital) Cini
50.000,-- K¢.

4. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent.

¢l. 29

Nedélitelny fond

1. Druzstvo je povinno pii svém vzniku zfidit nedé€litelny fond, nejméné ve vysi 10 % zapisovaného
zakladniho kapitalu, tj. 5.000,-- K¢. Tento fond druzstvo dopliuje nejméné o 10% ro¢niho Cistého
zisku a to az do doby, nez vysSe nedélitelného fondu dosdhne castky rovnajici se poloviné
zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva. tj. 25.000,-- K¢.

2. Nedélitelny fond nesmi byt za trvani druzstva pouzit k rozdéleni mezi ¢leny druzstva.

¢l. 30

Fond oprav

1. Fond oprav se dlouhodobé¢ vytvari na vrub nakladl stfedisek bytového hospodarstvi pravidelnym
ptispévkem, ktery je soucasti ndjemného nebo poplatkt vlastnikli byt ve spravé druzstva.

2. Fond oprav se pouziva na opravy a udrzbu majetku bytového druzstva.

3. Nevycerpany fond oprav se pfevadi do piistiho roku.

10



11

4. Fond oprav se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodatstvi.

¢l 31
Porizovaci fond

1. Pofizovaci fond se tvofi z dalsich ¢lenskych vkladu, které ¢lenové druzstva splatili nebo k jejichz
splaceni se zavazali a splatky imoru a Uroku Uvéru (tzv. anuitu), jeZ nejsou kryty uhradou
¢lenskych vklada.

2. Prostfedky potizovaciho fondu se pouziji na thradu nékladd spojenych s bytovou vystavbou,
zejména s pofizenim obytnych domti a pozemku, a na splatky veru a jejiho ptislusenstvi.

3. Fond ¢lenskych podilt se eviduje podle jednotlivych stiedisek bytového hospodaistvi (bytovych
domil) a v rdmci nich podle jednotlivych ¢lenti.

¢l. 32

Provozni fond

1. Provozni fond je tvofen z pravidelnych mési¢nich tihrad placenych ¢leny druzstva.
2. Prostfedky provozniho fondu se pouzivaji na uhrady za b&zné provozni a spravni ndklady
druzstva.
3. Prostfedky provozniho fondu se eviduji podle jednotlivych ¢lent a vyuctovavaji se rocné podle
skute¢ného ¢i rozpocitaného odbéru sluzeb jednotlivymi Cleny druzstva.
IX. Ndjem druZzstevniho bytu (nebytového prostoru)
¢l. 33

Vznik najmu bytu (nebytového prostoru)

1. Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznikd na zaklad¢ smlouvy, kterou druzstvo
(pronajimatel) pfenecha svému ¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy prostor).
Néjem se sjednava na dobu urcitou, a to po dobu trvani ¢lenstvi ¢lena v druzstvu.

2. Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zakladé rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného
predstavenstvem

d) prevodem ¢lenskych prav a povinnosti nebo prevodem ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti
e) na zakladé dohody o vyméné bytu

f) na zakladé zdédéni ¢lenského podilu

3. Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni pfedmétu a rozsah uzivani, vysku najemného a zptsob
vypoctu thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu. Méla by téz obsahovat i popis pfislusenstvi
a popis stavu bytu. Najemni smlouva musi byt uzaviena pisemné.

¢l. 34

Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Se ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu a s manzeli - spole¢nymi najemci mohou na zakladé
jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fad€ piimé, sourozenci, zet’ a snacha, jakoZ i osoby,
které ziji s najemci ve spolecné domacnosti. Pocet té€chto osob a jeho zménu je povinen clen -
najemce neprodlené oznamit druzstvu.

2. Kromé prava uzivat byt, mé ¢len - najemce druzstevniho bytu a na zdklad¢ jeho préva i osoby,
které¢ s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu, jakoz i poZzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v dom¢ bylo vytvoreno prostiedi zajist'ujici
ostatnim najemctiim vykon jejich prav.

4. Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zptsobilém pro fadné
uzivani.

5. Najemce je povinen na svij naklad provadét veskeré opravy a Gdrzbu bytu a zajistit, aby se byt

resp. jeho jednotlivé ¢asti, soucasti ¢i piislusenstvi neznehodnocovaly. Najemce v8ak neni povinen
provadét ty opravy bytu, na n€z se vztahuje zaruka poskytnuta zhotovitelem domu.
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Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz
je vykon prava clena - nijemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len prdvo po ptredchozim
upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od né¢ho nahradu ucelné
vynaloZenych nakladt. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni zavad.

Nepostara-li se ¢len - najemce bytu o v¢éasné provedeni oprav v byté a o béznou udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a pozadovat od n¢;j
nahradu.

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu potiebu
téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zptisobil v domé
sam nebo ti, kdo s nim bydli a jeho hosté. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim
upozornéni ¢lena zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Clen - najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
stavebni Upravy, ani jinou podstatnou zménu v byté. Za podstatnou zménu v byt€ se povazuji
zmény, zasahujici do stavebni a architektonické podstaty bytu a domu, podstatné ménici byt ¢i
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni, bouraci prace, i prace podléhajici stavebnimu ohlaSeni apod.
Druzstvo je opravnéno provadét stavebni upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté se souhlasem
¢lena - ngjemce druzstevniho bytu (netyka se vymén stoupacek a méfidel). Provadi-li druzstvo
takové upravy na zakladé rozhodnuti pfislusného orgénu statni spravy, je ¢len povinen jejich
provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Clen - nijemce, &lenové jeho domdacnosti a ostatni uZivatelé bytu jsou povinni byt véetnd jeho
soucasti a piislusenstvi uzivat vyhradné pro ucely bydleni; vzdy v souladu s dobrymi mravy a se
vSemi predpisy, jichZ se uzivani bytu tyka, zejména stavebnimi, bezpe¢nostnimi, pozarnimi,
hygienickymi a ekologickymi piedpisy. Clen - nijemce je povinen dodrzovat nosnost podlazi a
ostatni pokyny pro uzivani bytu. Clen - nijemce je povinen v pfedmétu najmu strpét nezbytnd
nutné¢ omezeni v piipadé€ planovanych oprav, revizi nebo rekonstrukci ze strany pronajimatele,
pripadné omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech.

Nedohodne-li se druzstvo a ¢lenem-najemcem jinak, je ¢len - najemce povinen pii skonceni
najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém jej prevzal. Clen - njemce
je povinen po skonceni najmu odstranit veskeré zmény a Gpravy, které byly provedeny béhem
trvani ngjmu. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna pisemnou dohodou stran.

Clen - najemce, &lenové jeho domacnosti, popt. ostatni uZivatele bytu, jsou povinni se chovat tak,
aby ostatni najemnici nebyli nadmérné obtéZovani hlukem, prachem, zapachem, chovem
domacich zvifat ¢i jinymi imisemi, ¢i poSkozovani zivotniho prostfedi, jsou povinni dodrzovat
nocni klid v dobé od 22.00 hod do 6.00 hod., nesmi skladovat v byté zavadné latky (jako napf.
hotlaviny) ve vét§Sim mnozstvi, nez je obvyklé pii bézném provozu domacnosti.

Clen - ndjemce, popf. ostatni uZivatele bytu, se zavazuji dodrzovat domovni ¥ad bytového domu,
ktery schvaluje ptredstavenstvo druzstva. Za zavazné poruSovani dobrych mravi v domé se
povazuje opakované (nejméné dvoji) zavadné jedndni: poruseni pravidel (jednoho ¢i vice)
domovniho fadu, ruseni no¢niho klidu, vazné znecistovani spolecnych prostor v domé¢, fyzické ¢i
slovni napadani ostatnich najemca ¢i zastupct pronajimatele ¢i tfetich osob, po delsi dobu trvajici
(alespon 7 dnt1 po lhite k odstranéni zavadného stavu) poruSovani povinnosti najemce, anebo jiné
hrubé porusovani povinnosti najemce.

Clen - najemce, ¢lenové jeho domacnosti, popf. ostatni uZivatele bytu jsou povinni uZivat byt a
veskery majetek pronajimatele s pé¢i fadného hospodare tak, aby tento majetek byl chranén pred
poskozenim nad miru obvyklého opotiebeni.

Pronajimatel maze vstupovat do bytu za ucelem technické prohlidky pouze za pritomnosti
najemce, po predchozim oznameni, ucinéném s primétenym piedstihem. Souhlas s prohlidkou
bytu nesmi byt bez vazné¢ho diivodu ndjemcem odepien. Pronajimatel je vSak opravnén vstoupit
do bytu ve zcela vyjimeénych ptipadech i bez souhlasu a doprovodu najemce nebo jim povétené
osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skutecnost.
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Néjemce bere na védomi, ze pii pobytu v byté a spole¢nych prostorech domu je povinen dbat
zvySené opatrnosti a pozornosti pii ochrané domu z hlediska bezpecnostniho, pozarniho nebo
jiného. Pfi vzniku havarie z diivodi vySe popsanych, je najemce povinen pronajimateli tuto
skute¢nost neprodlen¢ nahlasit. Spole¢né prostory je opravnén uzivat pouze k jejich vymezenému
ucelu.

¢l. 35
Najemné a tihrada za plnéni poskytovana s uzZivanim bytu

1.

2.

@

10.

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu ve vysi
predpokladanych nakladt druzstva vynalozenych na jeho provoz a spravu.

Soucasti ndjemného je také castka urend do fondu oprav. Jeho vysi stanovi predstavenstvo
Vv souladu s pfedpokladanou mirou postupného opotiebeni druzstevniho domu.

Najemné se plati za bézny mesic, nejpozdéji do 15. dne prislusného mesice.

Zaloha na uhradu za dalsi plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu (spotieba tepelné
energie a vodné-stocné) se plati spolu s najjemnym. Rozdil mezi zalohou a skute¢nymi ndklady
druzstva na poskytnuté plnéni v priibéhu kalendéainiho roku (nebo jiného stanovené¢ho obdobi)
vynalozenymi, vyictuje druzstvo podle platnych piedpist se ¢lenem nejpozdéji do tfi mésict poté,
kdy mu bude jejich vyse znama.

Vysi najemného a zaloh za dal§i plnéni poskytovand s uzivanim bytu urcuje rocni analyza
hospodateni ptislusného stiediska bytového hospodarstvi.

Vyuctovanim zjistény preplatek podle odst. 4 druzstvo ¢lenu uhradi nejpozdéji do tficeti dnii po
vyuctovani. V téze dobé¢ je Clen povinen uhradit druzstvu vyuctovanim zjistény nedoplatek

Spolu s najemnym a zalohou za dal$i plnéni poskytovana s uzivanim bytu hradi ¢len dalsi ¢lensky
vklad ve vysi na jeho byt pfipadajici ¢astku umoru a troku uvéru (tzv. anuitu) poskytnutého
druzstvu na vystavbu penéznim ustavem. Splatky dal§iho clenského vkladu je najemce povinen
hradit poéinaje mésicem, kdy na né& bylo pfevedeno ¢lenstvi v druzstvu, a to do 5-tého dne
kazdého kalendainiho mésice.

Nezaplati-li ¢len - najjemce druzstevniho bytu najemné a zalohu za dal$i plnéni poskytovana
s uzivanim bytu a dalsi vklad uvedeny v odst. 7 do dvaceti dnti po jejich splatnosti, je povinen
zaplatit druzstvu poplatek z prodleni.

Veskeré platby najemného, uhrad, dal$iho ¢lenského vkladu a dalsi plnéni hradi ¢len druzstva na
ucet druzstva v zasadé bezhotovostnim pievodem.

Clen - najemce druZstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud druZstvo
pres jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatn¢ nebo po delsi dobu
zhorSuje jejich uzivani. Pravo na pfimétfenou slevu z najemného ma Clen i tehdy, jestlize nebyla
poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu
se v dusledku toho zhorsilo.

¢l. 36
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manZzeli

1.
2.

Spole¢ny najem druZstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzeli.

Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manzelstvi manzelé nebo jeden
Z nich se stane najemcem druZstevniho bytu. Jestlize se stal ndjemcem bytu ncktery z manzeli
pfed uzavienim manzelstvi, vznikne spole¢ny najem bytu uzavienim manzelstvi. Totéz plati,
vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi nékterému z manzell pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu.

Bézné zalezitosti, tykajici se spoleéného najmu druzstevniho bytu manzeli, mize vyfizovat kazdy
z manzelt. V ostatnich pripadech je tfeba souhlasu obou manzelt, jinak je pravni ukon neplatny.
Z prévnich tkond, tykajicich se spolecného najmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé opravnéni
i povinni spole¢né a nerozdilné.

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzeli zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzelti v druzstvu,

b) dohodou rozvedenych manzelti — spoleénych ¢lend druzstva, popt. rozhodnutim soudu,

c) smrti jednoho z manzeld,

d) zanikem najmu druzstevniho bytu.
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5. Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelti v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten
z manzeld, ktery je ¢lenem druZzstva.

6. Vzniklo-li manzelim spoleéné ¢lenstvi v druzstvu, zistava ¢lenstvi a pravo uzivat druzstevni byt
tomu z rozvedenych manzelt, ktery byl urcen jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne o tom
na navrh jednoho z nich soud.

¢l. 37

Podnajem bytu (¢asti bytu)

1. Pronajaty byt nebo jeho cast lze jinému pienechat do podnajmu jen s pisemnym souhlasem
druzstva.

2. Po skonceni podnajmu podnéjemce nema pravo na nahradni podnajem.

¢l. 38

Néjem druZstevniho bytu zanika:

1. zanikem clenstvi ndjemce druzstevniho bytu

2. pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - ndjemcem druzstevniho bytu ke dni stanovenému
v dohodé

3. pisemnou vypovedi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu, ve kterém musi byt uvedena lhiita, kdy ma
najem skoncit, a to nejméné tii méesice tak, aby skoncila ke konci kalendainiho mésice, neni-li
lhita uvedena, skon¢i najem bytu poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
vypoveéd’ dosla druzstvu

4. vypoveédi najmu druzstevniho bytu s pfivolenim soudu podle § 711, odst. 1, pism. c, d, e,
obcanského zakoniku.

¢l. 39

N4jem nebytovych prostor

1. O ngmu nebytovych prostor plati pfiméfen¢ stanoveni o najmu byta.

2. Jde-li o najem nebytovych prostor, které jsou uréeny k vykonu povolani jen jednoho z manzelu,
pravo spole¢ného najmu nevznikne.

3. O najmu hobby-sport mistnosti ve vlastnictvi druzstva rozhoduje predstavenstvo druzstva s tim, ze
najemni vztah smi byt uzavien pouze se Clenem druzstva nebo vlastnikem jednotky v domg
¢.p.2231 nebo €.p.2232 v k.. BeneSov u Prahy a pouze se souhlasem vSech druzstevnikl a
vlastnikti bydlicich v dotéeném vchodé. Najemni vztah mize byt uzavien pouze za predpokladu,
ze najemce bude provozovat v predmetnych mistnostech ¢innost v rozsahu nejvice od 7,00 hod do
22,00 hod. pracovniho dne a ¢innost najemce nebude svymi emisemi a imisemi obt¢Zovat najemce
a vlastniky jednotek v domé, kde se hobby-sport mistnost nachazi.

¢l. 40

Zajisténi Fadného vyuZiti byta

1. Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodaii, byly fadn¢ a ucelné¢ vyuzivany
k bytovym tcelim.

2. Byt nebo jeho ¢ast mtize Clen - najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné
pouzivat i k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem predstavenstva druzstva.

3. O trvalém uzivani bytu k jinym Gcelim nez k bydleni rozhoduje ptedstavenstvo.

XI. ZruSeni, likvidace druzstva a zména pravni formy druZstva

¢l. 41
1. Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstiiku.
2. Druzstvo se zrusuje:
a) usnesenim ¢lenské schuze,
b) zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu z divodu, ze
majetek upadce nepostacuje K uhradé nakladi konkursu, anebo zamitnutim navrhu na
prohlaseni konkrsu pro nedostatek majetku,

14



10.

11.

15

¢) rozhodnutim soudu,

O rozhodnuti ¢lenské schiize o zruSeni musi byt potizen notaisky zapis.

Druzstvo mlize zménit pravni formu na obchodni spolecnost. Pfi zmén¢ pravni formy nezanika
pravnicka osoba. Na zménu pravni formy druzstva se pouZiji proméfené ustanoveni o zméng
pravni formy obchodni spole¢nosti. Clen druZstva, ktery se zménou pravni formy nesouhlasil, ma
pravo na vyporadani, jestlize se Gcastnil ¢lenské schiize, pro zménu pravni formy nehlasoval a po
zmén€ pravni formy nevykonaval prava spolecnika.

Usneseni ¢lenské schlize o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi obsahovat urceni
pravniho néstupce a vymezeni jméni, které na né&j prechazi. Pfi rozdéleni druzstva clenské schlize
urci, jak se jméni druzstva a jeho Clenové rozdeli. Pii tomto ureni se vezme zfetel na opravnéné
zajmy jednotlivych ¢lenti.

Clen, ktery nesouhlasi s pievodem svych &lenskych prav a povinnosti na pravniho néstupce
druzstva, mize z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, jestlize to oznami
predstavenstu do jednoho tydne po usneseni clenské schiize.

Pti splynuti druzstev pfechazi jméni a Clenstvi na noveé vzniklé druzstvo dnem, ke kterému bylo
nove vzniké druzstvo zapsano do obchodniho rejstiiku.

Pfi slouceni druzstva s jinym druzstvem jméni sluCovaného druzstva a Clenstvi piechazeji na
prejimajici druzstvo ke dni vymazu slu¢ovaného druzstva z obchodniho rejstiiku.

Pti rozdéleni druzstva piechazi jméni druzstva a Clenstvi na druzstva vznikla rozdélenim ke dni,
kdy tato druzstva byla zapsana do obchodniho rejstiiku.

V obchodnim rejstiiku se provede vymaz zanikajiciho druzstva a zapis druzstva vzniklého
splynutim nebo druzstev vzniklych rozd€lenim k témuz dni. Vymaz druzstva zaniklého sloucenim
a zapis zmeény u druzstva, s nimz bylo slouceno, se provede rovnéz k témuz dni.

Pokud z rozhodnuti ¢lenské schiize nevyplyva néco jiného, ti¢astni se ¢len druzstva na podnikani
nastupnického druzstva ¢lenskym vkladem ve vysi, jez by odpovidala jeho naroku na likvidacnim
zustatku v ptipadé, Ze by druzstvo likvidovalo.

¢él. 42
Likvidace druZstva

1. Zrusené druzstvo vstupuje do likvidace, likvidatory jmenuje ¢lenska schiize.

2. Likvidatofi jsou povinni vypracovat pred rozdélenim likvidacniho zGstatku navrh na jeho
rozdé€leni, ktery projednava Clenskd schize. Navrh na rozdé€leni musi byt na pozadani predlozen
kazdému c¢lenu druzstva.

3. Likvida¢ni zlstatek se rozdéli mezi ¢leny v rozsahu, v jakém se podileji na zakladnim kapitalu
druzstva.

4. Kazdy ¢len druzstva nebo jina opravnéna osoba muze do tifi mesicti ode dne konani ¢lenské schiize
navrhnout, aby soud prohlasil usneseni Clenské schiize o rozdéleni likvida¢éniho zistatku za
neplatné pro rozpor s pravnimi piedpisy nebo stanovami. Vyhovi-li soud navrhu, rozhodne
zaroven o rozdéleni likvidacniho ztstatku. Do uplynuti lhiity tifi mésic anebo do pravomocného
rozhodnuti soudu nesmi byt likvida¢ni zlstatek rozdélen.

XII. Spole¢na ustanoveni

¢l. 43

1. Rozhodnuti organti druzstva se dotykaji jednotlivych ¢lent druzstva nebo jednotlivych organt
druzstva a oznamuji se témto ¢leniim nebo organtim.

2. Lhuta k podani odvolani ¢ini 15 dnd a po¢ina bézet dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti.

3. Za vcas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhtity, nejpozdéji
vsak do 3 mésic od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢len fidil nespravnym poucenim organd
druzstva o odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo dano.

4. O odvolani proti rozhodnuti ptedstavenstva rozhoduje ¢lenska schtize, jejiz rozhodnuti je konecné,
pokud stanovy neurcuji jinak.

5. O odvolani proti rozhodnuti pfedsedy rozhoduje predstavenstvo, jehoz rozhodnuti je konecné.
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Predstavenstvo, popf. pfedseda miize rozhodnout o odvolani sam, jestlize odvolani v plném
rozsahu vyhovi.

O podnétech ¢lenti k rozhodnutim o ¢innosti organd druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do
60 dnti od jejich podani. O jejich vytizeni informuje ptislusny organ druzstva ¢lena doporucenym
dopisem.

¢l. 44
Dorudovani

1.

Druzstvo dorucuje svym ¢leniim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zptisobem, a to

na adresu, kterou ¢len sdé€lil. Druzstvo je opravnéno dorucit oznameni ¢lentim druzstva i formou

elektronické posty poptipadé vhozenim do dopisni schranky ¢lena druzstva, neodporuje-li takova

forma doruceni oznameni obsahu takového ozndmeni. Za oznameni, na které je mozno uzit formu

doruceni elektronickou postou nebo vhozenim do schranky, se povazuje zejména stanoveni zmény

vyse dalsiho ¢lenského vkladu, informace o rozuctovani sluzeb a stanoveni vyse najemného.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v piipadech

ur¢enych témito stanovami.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost

doruci nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni zndmé adresy Clena jako nedorucitelnou. Tato

povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena funkciondfem nebo pracovnikem

druzstva a ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je spInéna:

a) pii dorucovani pisemnosti povéfenym pracovnikem druzstva, jakmile Elen jeji pievzeti
pisemné potvrdi

b) pti dorutovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruéeni
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou a ¢len svym
jednénim doruceni zmatil, nebo jestlize Clen pfijeti pisemnosti odmitl.

€) pii dorucovani rozhodnuti neplati prvni véta odstavce 3. a druhd véta pism.b) odstavce 4.
tohoto ¢lanku.

¢l 45
Pocitani ¢asu

1. Lhuta urcend podle dni po¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji
pocatek.

2. Konec lhity urcené podle tydnt, mesicti nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢islem shoduje se dnem, na ktery ptfipada udélost, od niz lhita pocCina. Neni-li takovy den
vV mésici, padne posledni den lhiity na jeho posledni den.

3. Byla-li lhata prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, ze nova lhita po¢ina dnem lhity
nasledujici pracovni den.

4. Pftipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhtty nasledujici
pracovni den.

5. Lhuta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity doruc¢ena uréenému
adresatu nebo jestlize byla podana na postu.

6. Predstavenstvo mlze ze zavaznych divodd prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do
15 dnd ode dne, kdy pominula pti¢ina zmeskani a u€inil-li v téze 1hité zmeskany tukon. Zmeskani
lhity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ikon uc¢inén, uplynul jeden rok.

¢l. 46

1. Tyto stanovy byly pfijaty ¢lenskou schiizi dne 7.4. 2004 a nabyvaji Gcinnosti dnem schvaleni.
2. Zmény stanov byly pfijaty Clenskou schizi dne 24.10. 2006 a nabyvaji U€innosti dnem

schvaleni.

3. Zmény stanov byly piijaty ¢lenskou schiizi dne 26.1. 2007 a nabyvaji G¢innosti dnem
schvaleni.

4. Zmeny stanov byly pfijaty clenskou schizi dne 22.6. 2010 a nabyvaji ucinnosti dnem
schvaleni.
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